UCHWALA NR
Rady Gminy Dobromierz

zdnia cooooeveiiei, 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Jaskulin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pézn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Dobromierz Nr L/311/18 z dnia 18
pazdziernika 2018r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Jaskulin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz, Rada Gminy Dobromierz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
obregbu Jakulin, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2.1. Integralng cz¢s$cig uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik
nrl.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3.

§3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow.

§4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie
wymienione kategorie mogg wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach poszczeg6élnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okre$lona odleglos¢ w tekscie planu
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z
wylaczeniem rozbudowy lub nadbudowy;



5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktérej nie
wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie,
altany;

6) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i
rekreacji w tym place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa scistej ochrony konserwatorskiej

2. Pozostate oznaczenia graﬁczne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§6.1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ -
ochrony 1 rewaloryzacji wymagaja:

1) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty i zespoty ujete w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzace ochronie 1 ksztalttowaniu ladu przestrzennego okre$lajg przepisy zawarte w
rozdziale 3.

§7.W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach, oznaczonego na rysunku planu,
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny;

3) czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na, 0znaczonym na rysunku planu, Obszarze
Natura 2000 Dobromierz kod PLH020034;

4) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,



b)

c)
d)

e)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustlugowych,

dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i US jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych
dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:
1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce wymogi:

2)

a)
b)

c)
d)

€)
f)
9)
h)

wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

wymog zachowania historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,
wymog konserwacji zachowanych historycznych elementow uktadu przestrzennego,
szczegolnie: posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), zabudowa, zielen,
wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworOw oraz nawigzanie formami wspdiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

wymog dostosowania wspolczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego
poszczegolnych obiektow oraz eliminacji funkcji ucigzliwych,

wymog skablowania istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

na obszarze parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/4202/1330/Wt
decyzja z dnia 20.03.1991r. obowigzuja przepisy odrgbne;
3) dla obiektow i zespotow ujetych w wykazie zabytkow:

a.
b.
C.
d.

ptac — obecnie dom pomocy spoteczne;j,

oficyna w zespole patacowym,,

Jaskulin 11, dom mieszkalny,

Jaskulin 13, dom mieszkalny,

e nalezy zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte,
ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

e nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

e nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworow zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku,

e nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz
historyczny uktad wnetrz i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

e zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

e stosowa¢ kolorystyke 1 materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych;



4) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegajg ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji
obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej.

§10.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci
Z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcja lesna, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

3) odleglosci  obiektow  budowlanych  od  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,

b) przesytlowych gazociggéw wysokiego ci$nienia,;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci min. 8m, na zakonczeniu droég nieprzelotowych place
manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $§ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie
posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,



5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odregbnych.

§12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) na terenach objetych planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) tereny gornicze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§13. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§14. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
— 900m? dla zabudowy wolnostojacej,
— 500m? dla zabudowy blizniaczej,
— 300m? dla zabudowy szeregowej,,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej:
— 20mdla zabudowy wolnostojace;j,
— 14mdla zabudowy blizniaczej,
— 7mdla zabudowy szeregowej,
€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
2) dla terené6w oznaczonych symbolami U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w
przedziale od 80° do 90°;
3) dla terené6w oznaczonych symbolem US,
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej 30m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢ si¢ w
przedziale od 80° do 90°.
4) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatek co najmniej 2m,
€) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 10° do 90°.

Rozdzial 3



Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§15.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN13 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m:

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem 25° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brgzowym, czarnym i szarym,

f) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy L,

b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,

c) 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

d) naterenie 13MN w odlegtosci 6m od potudniowej granicy terenu (od dz. nr 117/2);

3) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istnicjgcej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysokos$¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu:

— remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
— rozbudowg lub nadbudowg do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegltosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§16.1. Dla terendw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U19 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 12 m,
e) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dachy strome dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod

6



f)

9)
h)

katem 35° - 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorach ceglastym, brazowym,
czarnym i szarym

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem 25° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym, czarnym i szarym,

dopuszcza sie: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a)
b)
c)
d)
e)

15m od linii rozgraniczajacych z droga klasy GP,

8m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,

6m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,

6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngetrznymi,
6m od linii rozgraniczajacej z droga transportu rolnego;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a)

b)

c)

d)

§17.1.

czese terendw MN/US, MN/U6 oraz MN/U7 (w catosci) znajduja si¢ Scistej strefie
ochrony konserwatorskiej dla ktoérych wszelkie dzialania podejmowa¢ zgodne z §8
punkt 1,

dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

— remont i przebudowe do istniejagcych parametrow,

— rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejagcych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,
dojazd do terendéw MN/U18 i MN/U19 wytacznie poprzez droge o symbolu KDD7.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od RM1 do RM4 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na tereny zabudowy zagrodowej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem 30° - 45° kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym, czarnym i szarym,

dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na



parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisoOw odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosciach:

a)
b)

c)

8m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy L,
6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
6m od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi.

§18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW/U1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 2,0,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki,

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

dachy strome dwuspadowe Iub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym,

dopuszcza si¢ $wietliki i1 lukarny,

na elewacjach wymodg stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych
powierzchni,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska dla zabudowy ustugowej lub 1 miejsce na 1 mieszkanie w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisOw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 4m do 17m od droég oznaczonych
symbolami: KDL1, KDL2, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu - dopuszcza si¢ rozbudow¢ budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie
spetnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt.
2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§19.1.

Dla terenow oznaczonych symbolami od Ul do U3 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe na tereny zabudowy ustugowej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,

w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wsi dachy strome dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gldwnych potaci dachowych
pod katem 38°- 45°, kryte dachoéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,



2)

3)

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje
pokrycia,

g) dopuszcza si¢: swietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz: 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga klasy L,

b) 6m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysoko$¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu:

— remont i przebudowe do istniejacych parametrow,
— rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dla terenu U2 znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow pod nr A/4202/1330/Wt z dnia
20.03.1991r. wszelkie dziatania podejmowaé w oparciu o przepisy odrebne,

c) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkow dziatania podejmowaé w oparciu o
ustalenia §8 pkt. 3.

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 2,
pod warunkiem zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala sie:

1)
2)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

w zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

c) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy strome dwuspadowe Ilub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym,

f) dopuszcza si¢ swietliki i lukarny,

g) na elewacjach wymoég stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych
powierzchni,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ushug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogg klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna.



3) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu - Wszelkie dziatania przy wpisanych do rejestru zabytkéw parku dworskim
pod nr A/4202/1330/Wt z dnia 20.03.1991 r. nalezy podejmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia - wszelkie
dzialania na obszarze parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A/4202/1330/Wt decyzjg z dnia 20.03.1991 r., nalezy podejmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§22. Dla terenéw oznaczonych symbolami od R1 do R16 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny drog transportu rolnego,

b) tereny zalesien, z wyjatkiem terenow: od R4 do R12.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem W1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
infrastruktury technicznej, urzadzenia wodno-kanalizacyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
terenu biologicznie czynnego,

d) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) forma dachow dowolna,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisOw odrgbnych;

3) Nie ustala si¢ linii zabudowy.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
infrastruktury technicznej, elektroenergetyka (istniejaca stacja elektroenergetyczna).

§25. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL17 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na lasy.

§26.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od WS1 do WS21 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny wod powierzchniowych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i1

rowy.

§27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
teren drogi publicznej kl. GP.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych w
dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego: od 18m do 31m.

§28.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na teren drogi publicznej KI. L.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w
dotychczasowe;j szerokos$ci pasa drogowego:

a) dladrogi KDL1 od 8m do 52m.

b) dla drogi KDL2 od 3m do 44m.

§29.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD9 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drog publicznych KI. D.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dladrogi KDD1: od 8m do 18m,
2) dladrogi KDD2: od 4m do 18m,
3) dladrogi KDD3: od 3m do 16m,
4) dla drogi KDD4: od 5m do 10m,
5) dladrogi KDD5: od 7m do 13m,
6) dladrogi KDDG6: od 6m do 25m,
7) dladrogi KDD7: od 8m do 20m,
8) dladrogi KDD8: od 8m do 18m;
9) dladrogi KDD9: od 5m do 12m.

§30.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW13 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drog wewngtrznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi KDW1 od 6m do 9m,

b) dla drogi KDW2 od 6m do 16m,

c) dladrogi KDW3 od 6m do 20m,

d) dladrogi KDW4 od 8m do 12m,

e) dladrogi KDW5 od 1m, do 41m,

f) dladrogi KDW6 od 6m do 15m,

g) dladrogi KDW7 od 3m do 15m,

h) dla drogi KDW8 od 3m do 5m,

i) dladrogi KDW9 od 2m do 12m,

j) dladrogi KDW10 od 8m do 15m,

k) dla drogi KDW11 od 6m do 9m,

I) dladrogi KDW12 od 3m do 4m,

m) dla drogi KDW13 od 8m do 14m;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

§31.1. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDgl, KDg2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na teren drogi transportu rolnego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu:

1) dla drogi KDg1 od 6m do 12m;
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2) dla drogi KDg2 od 6m do 10m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§32.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§33.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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